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Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung Norderstralte* der Gemeinde Janneby
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1 Einleitung

11 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Janneby hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Wohnbebauung
Norderstraflde” zur Bereitstellung eines Baugrundsticks im Innenbereich beschlossen.

Die Gemeinde beschéttigt sich bereits seit einigen Jahren mit der Erfassung und Nutzung seiner
Innenentwicklungspotentiale und méchte mit dieser Planung auf einer dieser potentiellen Flachen
Baurecht schaffen. Beim Plangebiet handelt es sich um nicht Uberplanten Innenbereich, fir den eine
Errichtung von Gebauden nach 8 34 BauGB nur im vorderen Bereich an der Dorfstrale mdglich
ware. Das Baurecht fir eine bessere Ausnutzung der Grundstiickstiefe kann nur mittels eines
Bebauungsplans geschaffen werden.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fur das geplante Vorhaben zu schaffen und
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Mafl} der baulichen
Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und tber die drtlichen Verkehrsflachen trifft.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Janneby an der Norderstraf3e und umfasst das Flurstiick
63 der Flur 7 sowie einen Teil des Flurstiicks 4 der Flur 8 in der Gemarkung Janneby. Der
Geltungsbereich weist eine Flachengréf3e von 3.364 m2 auf.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um die Entwicklung
einer innerortlichen und brachgefallenen Flache fiir die Mdglichkeit einer Wohnbebauung und dient
damit Maflinahmen der Innenentwicklung.

Die maximale Grundflache von 20.000 m? wird nicht Uberschritten. Der Geltungsbereich liegt nicht
im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung und von Européaischen Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet. Aufgrund der
eingeschrankten Zulassigkeiten des Allgemeinen Wohngebiets bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es werden geméanR 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemafd § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemal 8
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
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verfuigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

Die Gemeinde Janneby verfligt derzeit noch nicht tber einen Flachennutzungsplan, dieser befindet
sich aber in der Aufstellung und wird das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 als Wohnbauflache
darstellen. Da die Gemeinde dringend Bauflache fir die Méglichkeit einer Wohnbebauung bendtigt,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 gemanR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB als vorzeitiger
Bebauungsplan. Dieser bedarf der Genehmigung des Kreises Schleswig-Flensburg.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Janneby nérdlich der Norderstral3e. Es wird vollstandig
umgeben von der Wohnbebauung der Ortslage. Westlich liegt eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle. Die Flache war bis Anfang der 2000er Jahre ebenfalls noch mit landwirtschaftlichen
Gebauden bebaut und ist heute als Brachflache der Dorfgebiete anzusprechen.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Das Plangebiet soll einer Wohnbebauung mit finf Einzelfamilienhdusern zugefiihrt werden. Die
Festsetzungen orientieren sich maf3geblich an der umliegenden Bebauung und sollen ein maf3volles
Einfligen in die ortsubliche Bebauung sicherstellen.

3.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden auf 2.500 m? gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Mit einer
Firsthéhe von 9 m soll eine maf3volle Héhenentwicklung sichergestellt werden.

Mit diesen Zulassigkeiten wird der stadtebauliche Charakter der umliegenden Bebauungen
tubernommen, ohne dabei flachenintensive Nutzungen zuzulassen.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Flache

Entsprechend der Umgebungsbebauung wird die offene Bauweise mit einer Konkretisierung hin zu
Einzelhdusern festgesetzt. Die Baugrenze halt einen Abstand von 3 m zu den Grundstticksgrenzen
sowie einen Mindestabstand von 5 m zur Norderstral3e.

3.4 Flachen fur Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen

Die Unterbringung von PKW-Stellplatzen fir die Bewohner soll zur Entlastung der umgebenden
Verkehrsinfrastrukturen vollstandig im Plangebiet erfolgen. Entsprechende Festsetzungen zur
Anzahl bereitzustellender Stellplatze pro Wohneinheit werden getroffen.
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3.5 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutz des Ortsbildes werden die in der Ortslage tblichen Dachformen festgesetzt. Weiterhin
wird die Mdoglichkeit fir Grindacher eréffnet. Flachenbefestigungen und Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

3.6 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung soll tUber eine private SticherschlieBung von der Norderstral3e aus
erfolgen. Eines der Baugrundstiicke wird Uber eine direkte Zufahrt von der Norderstrale aus
erschlossen.

3.7 Grinplanung, Natur und Landschaft

Weitere MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder
zum Ausgleich werden nicht vorgesehen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind damit gemal § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB nicht auszugleichen.

3.8 Technische Ver- und Entsorgung

3.8.1 Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Giber das Leitungsnetz des Wasserverbandes Nord.
Die Abwasserentsorgung muss Uber eine Gruppenklaranlage erfolgen, da die Ortslage nicht an ein
Schmutzwassersystem angeschlossen ist. Eine entsprechende Flache von 75 m? wird im Plan
festgesetzt. Die ErschlieBung des Plangebietes hat im Trennsystem zu erfolgen und das
Schmutzwasser ist hinter dem Regenriickhaltebecken in den Regenwasserkanal einzuleiten.

3.8.2 Regenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit
des Bodens nicht versickert werden, daher erfolgt eine Regenriickhaltung mit gedrosseltem Ablauf
in den Bestandskanal in der Norderstral3e.

Bei einem gemeinsamen Erdrterungstermin am 20.03.2023 wurde der Gemeinde von der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg das Einvernehmen zur Planung in Aussicht
gestellt, insofern der Drosselabfluss aus dem Becken 1,0 I/s nicht Ubersteigt und das gereinigte
Schmutzwasser hinter dem Regenrtickhaltebecken in den Regenwasserkanal eingeleitet wird.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Regenwasserkonzept! mit Wasserhaushaltsbilanz und
Vorbemessung einer Rickhaltebeckens erstellt. Das erforderliche Rickstauvolumen von 32 m? wird
ein Regenrickhaltebecken mit einem umlaufenden 3,00 m breiten Pflegestreifen festgesetzt.

! Regenwasserkonzept B-Plan Nr. 5 ,Wohnbebauung NorderstraBe” in Janneby, Ingenieurgesellschaft Nord GmbH, Schleswig 16.10.2024

“ O L A F—Siderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung Norderstralte* der Gemeinde Janneby 5

Im dstlichen Randbereich des Plangebietes verlauft ein Regenwasserkanal, welcher grundbuchlich
gesichert ist. Da das Leitungsrecht bereits besteht, wird es nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen, der Bereich wird aber als Bereich, welcher von jedweder Bebauung und
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten ist, festgesetzt.

3.8.3 Energieversorgung

Ein Anschluss an das Elektronetz und das Gasnetz der e.on Hanse AG ist gewdhrleistet.

3.8.4 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung wird gemaf 8 2 Brandschutzgesetz S-H Uber die drtliche Feuerwehr
der Gemeinde Janneby sichergestellt. Der Inhalt des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu
berlcksichtigen. Ebenso ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr zu bertcksichtigen.
In der NorderstralRe befinden sich mehrere Hydranten.

3.8.5 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf? der Abfallsatzung des Kreises Schleswig-Flensburg durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH. Die Abfallbehalter sind zur Abholung an der
Norderstrale bereitzustellen. Die Abfallbehalter der vier Uber die Sticherschliel3ung
angeschlossenen Grundstiicke sind auf der ausgewiesenen Flache abzustellen.

3.8.6 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gegeben.

3.9 Immissionsschutz

Durch die geplanten Nutzungen sind aus dem Plangebiet keine negativ auf die Umgebung
einwirkenden Emissionen erkennbar. Ebenso sind keine Immissionen erkennbar, welche negativ auf
das Plangebiet einwirken.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.*

Diesem Grundsatz wird mit dem Bebauungsplan Rechnung getragen. Es wird eine innerértliche
untergenutzte Flache einer neuen Nutzung zugefihrt.
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4.1 Naturschutz

4.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebiets finden sich keine Schutzgebiete.

4.1.2 Boden und Wasser

Die vorhandenen geologischen Verhaltnisse weisen im Geltungsbereich keine seltenen
Formationen auf. Die sandigen Btden im Geltungsbereich sind sehr durchlassig. Es sind keine
geschiitzten Bodenarten von dem Planungsvorhaben betroffen. Durch die Bebauung kommt es zu
einer Stérung des Bodengefuges durch Versiegelung.

Wasserschutz- und Wasserschongebiete sind im Planungsgebiet und auf den angrenzenden
Flachen nicht vorhanden.

4.2 Artenschutz

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prtifen, ob durch das
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

e das Schadigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i. V.
m. dem To6tungsverbot (gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie

e das Storungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache potentiell von Brutvogelgemeinschaften der Dorfer, v.a. Geblisch- und Baumbruter, besiedelt
wird. Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit Gebiische und andere
Geholze entfernt oder Nistplatze an Gebauden zerstért werden. Eine Rodung der Geholze darf
deshalb nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des folgenden Jahres erfolgen. Weitere
Mafinahmen sind nicht erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope
als Ersatzlebensrdume vorhanden sind.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
weiteren der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten vorkommen.

Insgesamt werden keine europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Totungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

51 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
rdumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Bereitstellung von
Wohnbauflachen im Innenbereich.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kdnnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 sind keine wesentlichen Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die
Umweltauswirkungen werden in Kapitel 4 der Begriindung beschrieben und bewertet.

6 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)
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